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BO XAY DU*NG CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

• m • • • 

Doc lap - Tir do - Hanh phiic 



So: 07/20 13/TT-BXD 



Ha N6i, ngay 15 thdng 5 nam 2013 



THONG TIT 

Hirdng dan viec xac dinh cac doi tirong diroc vay von ho tro nha o* theo /■ 
Nghi qiiyet so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu 



Can cu Ludt Nha a ngay 29 thdng 1 1 nam 2005; 

Can cu Nghi dinh so 17/2008/ND-CP ngay 04 thdng 02 nam 2008 cua 
Chinh phu quy dinh chuc nang, nhiem vu, quyen han va ca cdu to chuc cua Bo 
Xdy dung; 

r 

Can cu Nghi dinh so 7 ' 1/201 0/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cua 

> ft*/ 

Chinh phu ve viec quy dinh chi tiet va huang dan thi hanh Ludt Nha a; 

r r 

Can cu Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 07 thdng 01 nam 2013 cua Chinh 
phu ve mot so gidi phdp thdo go kho khan cho sdn xudt kinh doanh, ho tro thi 

r r 

truang, gidi quyet no xdu; 

Xet de nghi cua Cue truang Cue Qudn ly nha va thi truang bat dong sdn; 

Bo truang Bo Xdy dung ban hanh Thong tu huang dan viec xac dinh ede 
doi tuang va dieu kien duac vay ho tro nha a theo Nghi quyet so 02/NQ-CP 
ngay 07 thdng 01 nam 2013 cua Chinh phu. 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi tu(mg ap dung 

1 . Pham vi dieu chinh 

■ 

Thong tu nay dieu chinh cac noi dung co lien quan den viec xac dinh cac 
doi tugng dugc vay von de thue, thue mua va mua nha a xa hoi; vay von de 
thue, mua nha a thuong mai co dien tich nho horn 70m 2 , gia ban duai 15 trieu 
aong/m va vay von de dau tu phat trien nha a xa hoi theo Nghi quyet so 02/NQ- 
CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu. 

r+<\Jl. Doi tugng ap dung 

♦ a) Can bo cong chuc, vien chuc, luc lugng vu trang va doi tugng thu nhap 

thap vay von de thue, thue mua va mua nha a xa hoi; 

b) Can bo cong chuc, vien chuc, luc lugng vu trang va doi tugng thu nhap 
thap vay von de thue, mua nha a thuong mai co dien tich nho han 70m va co 
gia ban duai 1 5 trieu dong/m ; 

c) Doanh nghiep la chu dau tu du an xay dung nha a xa hoi; doanh nghiep 
la chu dau tu du an nha a thuang mai chuyen doi cong nang sang du an nha a xa 
hoi; 

d) Cac to chuc, ca nhan co lien quan. 



Dieu 2. Quy dinh ve doi tirong dutfc vay von de thue, thue mua va mua 
nha 6* xa hoi va doi tiring dirtfc vay von de thue, mua nha 6* thuxmg mai co 
dien tich nho hon 70m , co gia ban duxrt 15 trieu dong/ m 

1. Can bo, cong chuc, vien chuc huang luang tu ngan sach nha nuac 
thuoc cac co quan Dang, Nha nuac, Mat tran To quoc va cac to chuc chinh tri - 
xa hoi, xa hoi - nghe nghiep; vien chuc thuoc cac dan vi su nghiep cong lap; 
lire lugng vu trang nhan dan; 

2. Doi tugng thu nhap thap la nguai lao dong thuoc cac don vi su nghiep 
ngoai cong lap, doanh nghiep thuoc cac thanh phan kinh te, hop tac xa dugc 
thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; nguai da dugc nghi lao 
dong theo che do quy dinh; nguai lao dong tu do, kinh doanh ca the. />\ 

Dieu 3. Dieu kien duac vay von de thue, thue mua va mua nha <r xa hoi; 
dieu kien duwc vay von de thue, mua nha a thirong mai co dien tich nho hon 

2 X 2 

70m , co gia ban du*6i 15 trieu dong/ m \ C 1 

1 . Dieu kien dugc vay von de thue, thue mua va mua nha a xa hoi: 

Doi tugng quy dinh tai Dieu 2 dugc vay von de thue, thue mua va mua nha a 
xa hoi khi da co hop dong thue, thue mua va mua nha a xa hoi theo quy dinh cua 
phap luat. *v ^ 

2. Dieu kien dugc vay von de thue, mua nha a thuang mai co dien tich nho 
hon 70m 2 , co gia ban duai 15 trieu dong/ m 2 : 

a) Doi tugng va ho gia dinh cua doi tugng quy dinh tai Dieu 2 phai dap 
ung day du cac dieu kien sau day: 

- Chua co nha a thuoc sa huu cua minh, hoac co nha a nhung dien tich 
qua chat choi. Cu the la: £ i 

+ Co nha a la can ho chung cu, nhung dien tich nha a binh quan cua ho 
gia dinh thap hon 8m 2 su dung/nguai; 

+ Co nha a rieng le, nhung dien tich nha a binh quan cua ho gia dinh 
thap nan 8m su dung/nguai va dien tich khuon vien dat cua nha a do thap hon 
tieu chuan dien tich dat toi thieu thuoc dien dugc phep cai tao, xay dung theo 
quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

- Doi tugng dugc vay von phai co hg khau thuang tru tai tinh, thanh pho 
true thuoc Trung uang nai co du an nha a. D6i vai truang hap tarn tru thi phai 
co dong bao hiem xa hoi tu 1 nam tra len. 

- Da co hap dong thue, mua nha a thuang mai theo quy dinh cua phap 

luat. 

■ 

b) Xac nhan dieu kien dugc vay theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu nay: 

- Cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Dieu 2 phai co xac nhan cua dan vi 
dang cong tac ve nai cong tac va thue trang ve nha a (theo mau tai Phu luc 1 ) va 
chi xac nhan 1 lan; 
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- Cac doi tugng quy dinh tai Khoan 2 Dieu 2 phai co van ban xac nhan 

t r t 

cua Uy ban nhan dan xa (phuang) nai doi tugng do co ho khau thuong tru hoac 
dang ky tarn tru xac nhan ve ho khau va thyc trang nha a (theo mau tai Phu luc 
2) va chi xac nhan 01 lan. 

c) M6i ho gia dinh chi dugc vay 01 l§n h6 trg nha a theo quy dinh cua 
Thong tu nay. 

3. Doi tugng quy dinh tai BiSu 2, ngoai dam bao du dieu kien theo quy 
dinh tai Dieu nay, con phai dap ung cac dieu kien vay von theo quy dinh cua 
Thong tu so 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 cua Ngan hang 
Nha nuac Viet Nam quy dinh ve cho vay ho trg nha a theo Nghi quyet so 
02/NQ-CP ngky 07/0 1/2013 cua Chinh phu. s\ 

Dieu 4. Quy dinh ve dieu kien dirac vay von cua doanh nghiep la 
chu dau tvr du* an xay dung nha 6* xa hoi, doanh nghiep la chu dau tu* du 
an nha if thvcmg mai chuyen doi cong nang sang du* an nha & xa hoi 

1. Doi voi doanh nghiep la chu dau tu du an xay dung nha a xa hoi 
ngoai dam bao dap ung cac dieu kien vay von theo quy dinh cua Thong tu so 
1 1/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 cua Ngan hang Nha nuoc Viet 
Nam quy dinh ve cho vay ho trg nha a theo Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 
07/01/2013 cua Chinh phu, con phai dam bao co du cac dieu kien sau: 

> r 9 > 

- Co du an dau tu dugc cap co tham quyen phe duyet theo quy dinh cua 
phap luat; w^N^ 

r "\ r 9 > 

- Co van ban chap thuan dau tu cua cap co tham quyen; 

- Da co dat sach va giay phep xay dung, tru truang hap dugc mien giay 
phep xay dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung. 

2. Doi vai doanh nghiep la chu dau tu du an nha a thuong mai chuyen 

9 > 

doi cong nang sang du an nha a xa hoi thi ngoai cac dieu kien quy dinh tai 
khoan 1 Dieu nay, phai co quyet dinh cua cap co tham quyen cho phep chuyen 
doi tu nha a thuong mai sang nha a xa hoi. 

3. Cac doanh nghiep co du dieu kien quy dinh tai Dieu nay va co nhu 

> r > > 

cau vay von thi phai gui ho so dap ung cac dieu kien theo quy dinh tai khoan 1 
va khoan 2 Dieu nay kem theo nhu cau lugng von can vay ve Bo Xay dung de 

9 9 9 

kiem tra, tham dinh va tong hap giii Ngan hang Nha nuac Viet Nam va cac 
ngan hang quy dinh tai Thong tu s6 1 1/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nam 
2013 cua Ngan hang Nha nuac Viet Nam xem xet cho vay. 

4. Ngan hang cho vay cac doanh nghiep la chu d^u tu du an xay dung 

9 9 

nha a xa hoi, dir an nha a thuomg mai chuyen doi cong nang sang nha a xa hoi 
theo Nghi quygt s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu tren co so dahh 
muc cac du an do Bo Xay dung cong b6 trong tung thoi ky. Tong muc cho vay 



cua ngan hang doi voi doanh nghiep chiem toi 



tro nha 6 cua Ngan hang Nha nuoc Viet Nam cho cac ngan hang. 



da 30% nguon tai cap von ho 
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Dieu 5. Quy djnh ve nha a thinmg mai co dien tich nho hoti 70 m va 
co gia ban thap hon 15 trieu dong/m 

1. Nha a thuang mai co dien tich nho han 70m , gia ban duai 15 trieu 
dong/m quy dinh trong Thong tu nay la nha a thuang mai do doanh nghiep dau 

9 

tu tai cac du an phat trien nha a. 

2. Dien tich can ho, can nha a theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay dugc 
xac dinh nhu sau: 

* 

a) Doi vai can ho chung cu: la dien tich san cua can ho (bao gom ca dien 
tich ban cong, 16-gia su dung rieng cua can ho) dugc ghi trong hop dong mua 
ban theo nguyen tac tinh kich thuac thong thuy cua can ho (ke ca phan dien tich 
tuang ngan cac phong ben trong nhung khong bao gom dien tich cot va hop ky 
thuat ben trong can ho); # />S 

b) Doi vai nha thap tang: co dien tich san nha a nho han 70m va dien tich 
khuon vien dat nho han 70m . A 

3 . Gia ban cua can ho, can nha a theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay dugc 
xac dinh nhu sau: wH^r 

■ 

a) Gia ban dugc ghi trong hap dong mua ban nha a la gia ban nha hoan 
thien, da bao gom thue VAT va kinh phi bao tri nha a theo quy dinh cua phap 
luat ve nha a; 

b) Doi vai nha chung cu: gia ban tinh cho lm san theo quy dinh tai diem a 
Khoan 2 Dieu nay; 

c) Doi vai nha thap tang: gia ban la gia tinh cho lm san nha a, trong do 
bao gom ca gia dat. 

Dieu 6. Xvt ly vi pham 

1 . Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Thong tu nay dugc 
xii ly theo quy dinh cua phap luat ve xii phat vi pham hanh chinh, phap luat ve 
xay dung, phap luat ve nha a va phap luat ve kinh doanh bat dong san. 

2. Cac to chuc, ca nhan co hanh vi gian doi ve doi tugng, dieu kien dugc 
vay ho trg nha a de thue, thue mua, mua nha a theo quy dinh trong Thong tu nay 
thi ngoai viec bi xu phat theo quy dinh ve xu phat vi pham hanh chinh trong 
quan ly va phat trien nha a, con bi buoc phai tra lai so tien da vay, cham dut hgp 
dong vay da ky vai cac to chuc tin dung. 

3. Nguai lgi dung chuc vu, quy en han lam trai cac quy dinh lien quan den 
xac nhan doi tugng du dieu kien dugc vay de ho trg nha a theo quy dinh trong 
Thong tu nay thi tuy theo muc do vi pham se bi xu ly hanh chinh hoac truy cuu 
trach nhiem hinh su. Nguai co hanh vi vi pham neu gay thiet hai ve vat chat thi 
phai boi thuang. 

Dieu 7. Dieu khoan thi hanh 




1. Thong tu nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 01 thang 06 nam 2013. 
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2. Trong qua trinh trien khai thirc hien, neu gap kho khan, vuang mac de 
nghi gui y kien ve Bo Xay dung de phoi hop cung giai quylt hoac trinh ca 
quan co tham quyen xem xet, quyet dinh./. 



Ned nhamty^ 

- Thu tuong Chfnh phu va cac Pho TTg CP; 

- Cac Bo, ca quan ngang Bo, ca quan thuoc CP; 

- HDND, UBND cac tinh, thanh ph6 true thuoc TW; 

- Van phong Trung uang va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Chinh phu; 

- Van phong Quoc Hoi; 

- Van phong Chu tich nu6c; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan nha nuac; 

- Uy ban Giam sat Tai chinh Quoc gia; 

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; 

- Ngan hang Phat triln Viet Nam; 

- Ca quan TW ciia cac doan thi; 

- Cue Kiem tra van ban - Bo Tu phap; 

- So Xay dung cac tinh, thanh ph6 true thuoc TW; 

- Cong bao; Website Chinh phii; Website Bo XD; 

- Bo Xay dung: Cac dan vi true thuoc Bo XD; 

- Luu: VT, QLN (5b). 



KT. B0 TRlTdNG 
Rlf TRlTdNG 




^^^Nguyen Tran Nam 
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r 

Phu luc so 1 

(Ban hanh kern theo Thong tu so 07/201 3/TT-BXD ngay 15/5/2013 cua Bo truang Bo Xdy 
dung Mdu Gidy xdc nhan ve nai cong tdc vd thuc trang nhd a cua can bo cong chuc, vien 
chwc, si quan, qudn nhan chuyen nghiep thuoc luc luang vu trang nhan dan khi vay von de 
thue, mua nhd a thuang mai co dim tich nhd han 70m 2 , gid ban duai 15 trieu dong/m 2 ) 



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
• • ■ 

Doc lap - Tu* do - Hanh phuc 



GIAY XAC NHAN VE NOl CONG TAC VA THl/C TRANG VE NHA KHI 
VAY THUE, MUA NHA 6 THl/ONG MAI CO DIEN TICH NHO HON 70M2, 

GIA BAN DlT6l 1 5 TRIEU DONG/M2 



Ten Co quan ? dom vi 1 



,xac nhan: 



Ong (ba): 

r r 

CMND so , cap ngay thang nam, 

Nai cap 

Nghe nghiep: 

Hien dang cong tac tai: 

Thirc trang ve nna a hien nay : 



, ngay thang nam , 

Thu tnrang don vi 



(Ky ten va dong dau) 



Ten ca quan, don vi quan ly cua nguoi dugc xac nhan; 

Xac nhan chua co nha a hoac co nha a nhung dien tich binh quan duai 8 m siidung/nguai 



r 

Phu luc so 2 
• • 

( Ban hanh kem theo Thong tu so 07/201 3/TT-BXD ngay 15/5/2013 cua Bo tru&ng Bo Xdy 
dung Mdu Gidy xdc nhdn ve ho khdu va thuc trqng nhd a cua ho pa dinh, cd nhdn khi vay 
von de thue, mua nhd a thuang max co dim tich nhd han 70m , gid ban dudi 15 trieu 
aong/m ) 



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

• • ■ 

Doc lap - Tit do - Hanh phuc 4^ 

GIAY XAC NHAN VE H0 KHAU VA THI/C TRANG NHA 6 CUA HO GIA 
DINH, CA NHAN KHI VAY VON THUE, MUA NHA 6 THUONG MAI CO 
DIEN TICH NHO HON 70M2, GIA BAN Dl/Ol 15 TRIEU DONG/M2 

Kinh giii 3 : 



Ho va ten chu ho 4 : 

Nod a hien tai:..... 

■ • 

Ho khau thuang tru (hoac tarn trii) tai: 

So so ho khau 

* 

So thanh vien trong ho gia dinh nguai 

Tinh trang nha a cua ho gia dinh hien nay nhu sau: 
Chua co nha a thuoc sa huu cua ho gia dinh 



••••■•••■a 



□ 



Co nha a rihung dien tich binh quan duai 8 m su dung/nguai □ 

Toi xin cam doan nhung lai khai trong don la dung su thuc va hoan toan 
chiu trach nhiem truac phap luat ve cac noi dung da ke khai./. 

, ngay thang nam 

r 

Ngirai viet do*n 



(Ky va ghi ro ho ten) 



Xac nhan ve ho khau, nhan khau va tinh trang nha a hien tai cua ho gia 
dinh: 



TM. Uy ban nhan dan xa (phuang), 

Chu tich 



9 r 

Truang thon (To truang dan pho). 



(Ky ten, dong dau) 



(Ky va ghi ro ho ten) 



3 Gui Uy ban nhan dan xa (phucmg) noi d hien tai. 

4 Theo ho khlu da d&ng ky. 



